AKTA PENDI RI AN PERSEROAN KOMANDI TER

( COVANDI TAI RE VENNOTSCHAP)

Pengi kat an Jual Bel

Pada hari ini .................... tanggal .............
Ber hadapan dengan saya, ............. ., Sarjana Hukum Notaris
di........ ., dengan di hadiri ol eh saksi-saksi yang

nama- namanya akan di sebut pada bagi an akhir akta ini
Nama :
Al amat
KTP No.
1. Sel aku PENJUAL, yang untuk sel anjutnya di sebut juga
sebagai :
Pl HAK PERTANVA
Nama :
Al amat
KTP No.
2. Sel aku PEMBELI, yang untuk sel anjutnya di sebut juga
sebagai
Pl HAK KEDUA.
- Para penghadap terlebi h dahul u nenerangkan bahwa Pi hak
Pertama adal ah pem lik atau yang berhak atas : Sebi dang
Tanah Hak M |ik Adat Persil Nonor Kohir Nonmor C, yang
terletak di
Pr opi nsi
Kabupat en :
Kecanmat an :
Desal/ Kel ur ahan :
Sel uas kurang |l ebih : neter perseg

dengan bat as- bat as sebel ah
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Uara :

Ti mur

Sel atan :

Bar at

Bahwa Pi hak Pertama berhak atas tanah tersebut berdasarkan
di perli hat kan kepada saya. Notaris ;

Dem ki an beri kut segal a sesuatu yalig tertanam di at as
Tanah tersebut. yang nenurut sifat. peruntukan atau
menur ut Undang- Undang dapat di anggap sebagai barang
tetap/tidak bergerak, Bahwa Pi hak Pertama hendak nenj ual

sebi dang tanah dan tersebut di atas dengan harga

akan tetapi Jual Beli belum nmungki n dil aksanakan ol eh
karena atas sebi dang tanah tersebut sekarang sedang dal am
proses penbuatan Sertipi katnya di Kantor Pertanahan yang
berwenang dan akan tercatat - atas nama Pi hak Pertana.
di mana dal am proses penbuatan serti pi kat tersebut, Pihak
Pertama ber ke-waji ban nel engkapi atau nengunpul kan
dat a- dat a nengenai kepem | i kan hak atas tanah tersebut,
serta penbayarannya bel um di |l unasi ol eh Pi hak Kedua kepada
Pi hak Pertama. Bahwa Pi hak kedua bersedia untuk nenbel
sebi dang tanah dan bangunan rumah tersebut dan segal a
sesuatu yang terdapat di atasnya dengan harga Rp......
yang akan di bayar ol eh Pi hak Kedua kepada Pi hak Pertana.
dengan cara penbayaran sebagai berikut:
1. Tahap pertama sebesar Rp...... akan di bayar ol eh Pi hak
Kedua kepada Pi hak Pertana setel ah akta ini
di t an- da-tangani dan untuk penerinmaan jun ah uang itu
peng- hadap Pi hak Pertama dengaYi ini nenberikan

pel unasannya, sehingga akta ini juga nerupakan kw tans
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untuk pene-rinmaan uang sejumah Rp....... tersebut ;

2. Tahap kedua sebesar Rp....... akan di bayar ol eh Pi hak
Kedua kepada Pi hak Pertanma sel anbat - | anbat nya pada
tanggal ........ unt uk peneri nmaan sejunl ah uang
t ersebut akan di buatkan tanda-terima (kwi tansi) secara
tersendiri.

Ber hubung dengan apa yang di urai kan di atas, maka para

pi hak bersanma ini nenerangkan agar supaya di kenudi an hari

para pi hak tidak nmermungkirinya, maka Pi hak Pertama dengan

ini berjanji dan ol eh karena itu nengi kat diri akan

menj ual dan nenyer ahkan kepada Pi hak Kedua. yang dengan

ini berjanji akan nenbeli dan nenerima penyerahan dari

Pi hak Pertama -tanah yang di urai kan di at as.

Sel anj ut nya para pi hak nenerangkan bahwa Perjanji an

Pengi - katan Jual Beli ini dilakukan dan diterina dengan

ket ent uan- ket ent uan sebagai beri kut

Pasal 1

Jual Beli tanah tersebut akan dilakukan dan diterim

sel uruhnya dengan harga Rp......... dengan cara penbayar an

seperti telah diurai kan di at as.

Pasal 2

Penj ual an dan penbelian tanah tersebut diatas akan

di | akukan dengan perjanjian-perjanjian yang | azim

di gunakan dal am jual beli diantaranya tetapi tidak

t erbat as pada ket ent uan- ket entuan bahwa Pi hak Pertama
nmenj am n bahwa tanah tersebut

a. tidak di kenakan sesuatu sitaan

b. tidak nenjadi jam nan suatu hutang ;

c. adalah mlik dan haknya Pi hak Pertama dan hanya dapat
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di j ual / di pi ndah-t angankan ol eh Pi hak Pertanma. dan Pi ha

Kedua tidak akan nendapat sesuatu tuntutan dari pihak
| ai n yang nmenyat akan nmenpunyai hak | ebi h dahul u atau
turut nenpunyai hak atasnya.
Pasal 3
Dengan di buat nya pengi katan ini, maka tanpa bantuan dari
Pi hak Kedua, naka Pi hak Pertama tidak berhak |agi untuk
menberi kan jam nan, nenyewakan, mnenjual atau dengan cara
apapun nenberi kan hak apapun atas tanah tersebut kepada
pi hak | ain, sedang segal a ti ndakan semacamitu yang
di  akukan ol eh Pi hak Pertanma adal ah tidak sah.
Pasal 4
Bi | amana ternyata Pi hak Pertama ti dak nenperol eh suatu hak
atas tanah tersebut atau tidak berhak nel akukan penj ual an
tanah tersebut dan segal a sesuatu yang terdapat diatasnya,
maka Pi hak Pertama di waji bkan nenbayar kenbali. juni ah
uang yang telah diterim ol eh Pihak Pertama dari Pihak
Kedua seperti diurai kan di atas, ditanbah dengan
bi aya- bi aya yang di kel uarkan ol eh Pi hak Kedua ber kenaan
dengan tanah tersebut, junl ah uang mana nesti di bayar
dengan seketi ka dan sekal i gus.
Pasal 5
Guna | ebi h menj am n kedudukan Pi hak Kedua atas pel aksanaan
penj ual an dan penbelian tersebut dal am Pasal 2 pada
wakt unya sesuai dengan ket entuan-ketentuan yang
di mmksudkan, maka Pi hak Pertanma dengan ini, sekarang untuk
pada waktunya nenberi kuasa kepada Pi hak Kedua atau orang
atau badan | ain yang ditunjuk ol eh Pihak Kedua sebagai mana
nmestinya, dengan hak substitusi yang tidak dapat dicabut

kenbal i dan nerupakan bagi an yang tidak terpisahkan dari
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perjanjian ini, yang mana dengan tidak adanya kuasa itu

perjanjian ini tidak akan diterima dan dil angsungkan

ant ara kedua bel ah pi hak dan karenanya tidak akan bat al

at au berakhir di sebabkan al asan-al asan yang di cant unkan

dal am pasal 1813 dari Kitab Undang- Undang Hukum Per dat a

I ndonesi a untuk :

a. Mel epaskan, nenjual, nenghi bahkan, nenyewakan, ataupun
unt uk nmenber ati nya dengan beban-beban yang bersifat
apapun atas tanah tersebut ;

b. Menunj uk Pi hak Kedua yang akan bertindak untuk dan atas
nama Pi hak Pertama, sedang Pi hak Pertama sekarang i ni
unt uk di kenudi an hari nmenberi kan persetujuan untuk itu
guna nel angsungkan penjual an dari tanah tersebut kepad
Pi hak Kedua di hadapan Pej abat Penbuat Akta Tanah yang
berwenang dan untuk nel akukan segal a sesuatu yang
di anggap perlu dan berguna untuk nenyel esai kan hal - ha
tersebut tidak ada yang di kecual i kan

Unt uk keperluan tersebut. di kuasakan untuk nenghadap

di mana perlu, nmem ntal/ menberikan ket erangan- ket erangan

menbuat / suruh nenbuat akt a- akta dan/atau surat-surat yang

di perl ukan | ai nnya serta nenanda-tangani nya, nem|lih

dom | isi dan sel anjutnya nel akukan segal a ti ndakan yang

di anggap perlu dan berguna agar tercapai nya maksud dan

tujuan tersebut diatas dan tidak ada satupun yang

di kecual i kan

Pasal 6

Sedangkan apabi |l a karena sebab/ al asan apapun Pi hak Pertanma

nmenbat al kan Pengi katan Jual Beli ini, sehingga akta jual

bel i nya tidak bisa di buat di hadapan Pej abat Penbuat Akta

Tanah yang berwenang, maka Pengi katan Jual Beli ini dengan
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sendi rinya di anggap batal nenurut hukum dan Pi hak Pertama

di waj i bkan nmengenbal i kan uang yang tel ah diterinmanya
sebesar Rp....... dan di tanbah menbayar ganti rugi sebesar
Ro............ dari uang yang tel ah diterimanya tersebut
kepada Pi hak Kedua, yang harus di bayar seketi ka dan
sekal i gus | unas.

Setiap hari kel anbatan Pi hak Pertama nenbayar uang
termaksud di at as kepada Pi hak Kedua, nmaka Pi hak Pertama
di kenakan denda atau nenbayar ganti rugi kepada Pi hak
Kedua sebesar Rp.......... setiap hari kel anbat an, yang
harus di bayar dengan seketi ka dan sekal i gus | unas.

Pasal 7

Apabi | a karena sebab/ al asan apapun juga Pi hak Kedua
menba-t al kan Pengi katan Jual Beli ini, maka Pengi kat an
Jual Beli ini dengan sendirinya batal nenurut hukum dan
dal am hal dem ki an kedua bel ah pi hak nel epaskan

ket ent uan- ket ent uan dal am Pasal 1266 dan 1267 Kitab
Undang- Undang Hukum Perdata, maka dal am hal ini Pi hak
Pertama di waj i bkan nengenbal i kan uang yang telah diterima
ol eh Pihak Pertanma yaitu sebesar Rp............ dari juni ah
uang yang telah diterinma ol eh Pihak Pertama yang harus

di bayar dengan seketi ka dan sekal i gus | unas.

Sedangkan penbatal an itu harus di sanpai kan secara -
tertulis ol eh Pihak Kedua kepada Pi hak Pertana.

sel anbat - | anbat nya 30 (tigapul uh) hari sebel um wakt u

pel akasanaan penbat al an perjanjian ini.

Setiap hari kel anbatan Pi hak Pertanma nmenbayar uang
termaksud di atas kepada Pi hak Kedua, naka Pi hak pertana
di kenakan denda atau nenbayar ganti rugi kepada Pi hak

Kedua sebesar Rp.............. setiap hari kel anbat an,



yang harus di bayar dengan seketi ka dan sekal i gus | unas.

Pasal 8

Apabi l a setelah Sertipikat atas tanah tersebut sel esa

di proses penbuat annya dan terdaftar atas nama Pi hak
Pertama ol eh Kantor Pertanahan .............. maka segera
di buat kan Akta Jual Belinya di hadapan Not ari s/ Pej abat
Penbuat Akta Tanah yang berwenang sel anbat- | anbatnya 7
(tujuh) hari setel ah sel esai nya penbuatan Serti pi kat atas
tanah tersebut.

Pasal 9

Perjanjian ini tidak berakhir karena sal ah satu pi hak
meni nggal duni a, akan tetapi nmenurun dan harus ditaati

ol eh para akhli waris dari pihak yang neni nggal duni a.
Pasal 10

Bi aya akta ini dan biaya-biaya | ai nnya yang

ber hubungan' dengan akta serta biaya pengurusan penbuat an
Sertipi kat atas tanah tersebut di Kantor Pertanahan yang
berwenang dan bi aya akta jual beli di hadapan Pej abat
Penbuat Akta Tanah yang berwenang serta pengurusan
pendaftaran peralihan hak di bayar dan nenjadi tanggungan
Pasal 11

Hal - hal yang bel um di atur atau cukup diatur dalam akta ini
akan jjjjselesai kan I ebih | anjut secara nusyawarah dan
nmuf akat di antara kedua bel ah pi hak.

Pasal 12

Mengenai akta ini dengan segal a aki bat serta

pel aksanaannya, para pihak telah nem|ih tenpat tingga
(dom sili) hukum yang tetap dan seunumya di Kant or
Panitera Pengadilan Negeri..................

Para penghadap saya. Notaris kena
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D buat sebagai mi nuta dan dil angsungkan di Jakarta, pada

- DEM KI ANLAH AKTA I'N

hari dan tanggal seperti tersebut pada bagi an awal akta

i ni dengan di hadiri ol eh

keduanya karyawan Kantor Notaris dan bertenpat tinggal di
Jakarta, yang saya, Notaris kenal sebagai saksi-saksi.
Segera setal ah akta ini di bacakan ol eh saya, Notaris
kepada para penghadap dan saksi-saksi. nmaka akta ini

di tanda-tangani ol eh para penghadap, saksi-saksi dan saya.
Not ari s.

Di | angsungkan



